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* Introduction : rappel de la démarche,
positionnement de la réunion

« Réflexions sur la production de logements
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' Le SCOT : rappel de la
démarche,
positionnement de la
réunion




Le SCOT : Rappels

Un document
d’urbanisme supra-
communal

et inter-
communautaire,
autrement dit a

« grande échelle »

Elaboré par le
territoire lui-méme:
élus et acteurs

définissent un projet |

de territoire partagé

Son but : encadrer le
développement et
I'aménagement du
territoire sur le long
terme.

. CHAUMONT

. Chateauvillain

IS SUR TILLE _

¢
Jusse;

>> Quel aménagement du Pays de

Langres en 2040 ? <<

4




Le SCOT : Rappels

Le SCOT : contenu et calendrier

DIAGNOSTIC PADD *
Partager une vision Définir une stratégie
du territoire, des d’aménagement

problématiques pour les 20
d’aménagement prochaines années

LES GRANDES ETAPES

AVRIL2017 MAI - DECEMBRE DECEMBRE 2017 -
2017 JUILLET 2018
Lancement des
études Diagnostic PADD

* Projet d’Aménagement et de Développement Durables ** Document d’Orientations et d’Objectifs



Le SCOT : Rappels

Comité Syndical = /’instance décisionnelle, qui arbitre et oriente Q
W A
L
& COPIL PPA = lieu .. o
< . L Commissions SCOT * = élus référents,
d’echange et d'arbitrage L . , . <]
= ; 4P  moteurs qui preparent le projet (bureau elargi
(W] avec les partenaires ar exemple)
E officiels P P
X A A
> Assemblée du SCOT * = instance largement Réunions territoriales
ouverte aux élus et acteurs « ressources » (x3) et conférences des
(partenaires, conseil de developpement) maires = instances

réservées aux élus, par EPCI, Q

politique
S
A

A

SOCIETE CIVILE




Le PADD : grands objectifs

Construire le Projet
d’aménagement et de
développement du territoire

Une vision a long terme (20 -
30 ans), spatialisée

Un travail politique et
participatif

Des thématiques multiples a
aborder : environnement,
paysage, population,
logements, activité, services,
déplacements...

Des attentes nationales /
régionales a considérer

La notion d’équilibre, au coesur
des réflexions

> Equilibre entre le Pays de
Langres et les Territoires
voisins

> Equilibre entre les EPCI et
les « secteurs » du territoire

> Equilibre entre Langres et sa
périphérie

> Equilibre entre revitalisation
des centres et développement
périphérique, a I'échelle de
chague commune




Le PADD : organisation des ateliers

UNE ASSEMBLEE DE LANCEMENT ORGANISEE
LE 17 JANVIER (jeu de cartes)

\ 4

5 ATELIERS THEMATIQUES
Habitat

Services & mobilités
Développement économique
Environnement

Paysages

A 4




Retour sur l'assemblée PADD

213 Des A1l- Un développement
positionnements équilibré
qui se sont portés
majoritairement
sur le

6 ss  renforcement des
polarités... sans
dévitaliser les

a1 a2 az Vvillages

Nombre de votes

A2- Un renforcement \ \( ) A3- Un axe central = ,
des polarités po plus dynamique A

 Rolampont "




Retour sur l'assemblée PADD

« Des ambitions
assez fortes de —._J |
revitalisation vai .

125 des centres Rolamport \
2 Q) »

195 \L « liéBhi
( supra
Unge¢

« Souhait de
travailler la
revitalisation subarve
dans les pdéles “_‘

LANCRES

Nombre de votes

Fayl-Billat

Chalindrey

Bl B2 B3 e,tl Idans les /“\_/Le
villages \‘.
Jrecassssssssssssssssssaisessssssssssssaas,
3 . Jramaaaaaaaaannaaaas \"xe,‘.. _—J
sk

Paaamalamamamamana ool

!J ne po rI{i “!JQ@“ - szw /~ | I..e M ts;.ageo nnnnn
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B2volonimgsste cin



1- Les besoins en
. logements a I’horizon
2035 : approche
quantitative

COMBIEN DE LOGEMENTS PRODUIRE ? OU ?

11



1. Besoins quantitatifs en logements

Répartition des ménages selon le nombre de pers.,en %
Source : Insee, recensements de la population

Rappel des tendances et projections

démographiques - Haute-Marne

40,0 =

- ~
350 B Centre d'ubaenﬂt'lundelasnﬁe(hé \\

« Une baisse de la population attendue ' [ \\
a I'échelle du département (-0,30% par 30,0 — I /
an entre 2013 et 2040) soit le départ 25,0 /\ /./
es'tlme de 23 000 habitants du 20,0 ‘—:_’\
département - =~

150 7 AN
/ \

« .. mais une poursuite du 100 “—'e__'—%\ )
desserrement des ménages sur le 5,0 Q%\_': 7
territoire, principalement a cause du 0.0 e L ——
vieillissement et de la décohabitation 1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2010

—ne personne s ey —TrOis
— QU atre —Cing — i

Projections démographiques a I'horizon 2040 - Insee modéle OMPHALE scénario central

Comparaison France - Haute-Marne (en milliers d'habitants)
190 75 000

180 70 000
Mari 65 000
Fra
160 60 000
Haute
150 55 000

20020030020 120120120 120 120 120 120 120 1230 120 220 22 0 220 220 220 250 250 2270 280 220 380 310 320 3230 320 350 350 320 380 32040

[0]

[ Haute-Marne France




1. Besoins quantitatifs en logements

Scénarios d’évolution démographique du Pays de Langres

« 3 hypothéses démographiques envisagées par I'INSEE (modéle Omphale
départemental lissé pour chaque SCOT):

SCOT du Pays de Langres

Haute-Marne

Hypothése Haute

-0,2% par an

(1999-2013 = -0,35% par an)

-0,1% par an

Hypothése Centrale

-0,3% par an

-0,2% par an

Hypothése Basse

-0,4% par an

-0,3% par an

Scénarios d’évolution de la population du Pays de Langres a 2035

57000
55000
53000
51000
49000
47000
45000 8858z3zzoooooo.
43000 =<

1970

54 000

46 000

1980 1990 2000 2010 2020

--@--Scénario bas --@-- Scénario central --®-- Scénario haut

—@— Population du Pays de Langres



1. Besoins quantitatifs en logements

Scénarios d’évolution démographique du Pays de Langres

* Les scénarios prennent aussi en compte la poursuite du desserrement
des ménages, expliquant les besoins de production de logements

Tendance et hypothése d’évolution de la taille des ménages du Pays

3.1 de Langres
29

---e--- Hypothése —e— Tendance

2,1
Une taille des ménages ~ TTTTTS@seeee 1,9
qui continue de baisser, 0 TTTTTTEIEees .
mais moins rapidement
1965 1975 1985 1995 2005 2015 2025 2035
) . . Nombre de
Taux de croissance Evolution 2020-2035 Evolution 2020-2035 e
annuel de la . Nombre de . .
. Population . supplémentaires en
population ménages 2035
Scénario Bas -0,3% -4,1% +6,7% + 1 450
Scénario Central -0,2% -2,8% +8,3% +1 775
Scénario Haut -0,1% -1,4% +10,0% +2 125




1. Besoins quantitatifs en logements

Scénarios d’évolution démographique du Pays de Langres

* Un volume de logements a produire correspondant a I'accueil des ménages
supplémentaires auquel s'ajoute un besoin de renouvellement du parc de
logements existant (croissance « naturelle » de la vacance)

Taux de ' Renouvellement Nombre de
croissance | Evolution des ménages du parc de logements a
annuel de la 2020 - 2035 logements (3% du| produire (neuf ou [
population parc sur 15 ans) rénovation) S, -
pd
T
°Z
Scénario Bas -0,3% +6,7% 650 +21001gt =
140 /an S B
®
N
-0.2% +8,3% 650 *24251gt ¢ 3
160 /an 5 =
o
o
Nl 01% +10,0% 650 +2775 Igt
185 /an

Question 1 : Quelle ambition démographique pour le SCOT ?

Quelles conséquences pour le territoire ? (taux d’'effort,
consommation fonciére, impact environnemental...)




1. Besoins quantitatifs en logements

La répartition de la production de logements

« Un sujet déja abordé en assemblée de lancement (jeu de cartes)

« Une volonté partagée de conforter la production de logements
dans les polarités (Langres, bourgs)

Projet ?
-\
(

Val-de-Me

‘Se <

Bourbonne- 4
~les-Bains

Rolamaont

>

Tendance actuelle

Longeau-
Percey

/ Le Montsafigeonnais



1. Besoins quantitatifs en logements

La répartition de la production de logements

Option A : Equité territoriale
Un taux de croissance du nombre de ménages homogéne entre
polarités et villages (moyenne pour les villages)

g i

Rolampont

+89
LANGR

Auberive

Besoins en logements

Chalindrey Fayl-Billot

Langres 450 -

Bourgs
secondaires

Villages 1325

650




1. Besoins quantitatifs en logements

La répartition de la production de logements

Option A : Equité territoriale
Un taux de croissance du nombre de ménages homogéne entre
polarités et villages (moyenne pour les villages)

CCSF
\ 915

CCGL ( u’
1 100 Val-de-Meuge

Rolampont

CCAVM
410

Auberive

Evolution nb ménages

Chalindrey Fayl-Billot

Langres + 8% -

Bourgs
secondaires

Villages + 8%

+ 8%




1. Besoins quantitatifs en logements

La répartition de la production de logements

Option B : Renforcement « symbolique » des polarités
Un taux de croissance du nombre de ménages rehaussé dans toutes
les polarités

\
(

Val-de-Me

k-

. Auberive + 7
Besoins en logements %m

+10% ) Chalindrey

Langres 500 -

Bourgs
secondaires

Villages 1225

700




1. Besoins quantitatifs en logements

La répartition de la production de logements

Option B : Renforcement « symbolique » des polarités
Un taux de croissance du nombre de ménages rehaussé dans toutes
les polarités

CCSF
\( 910
CCGL u’
.I 120 Val-de-Meuge *

Rolampont

CCAVM
395

Auberive

Chalindrey Fayl-Billot

Langres +10% -

Bourgs
secondaires

Villages +7%

+ 10%




1. Besoins quantitatifs en logements

La répartition de la production de logements

Option C : Renforcement « ciblé » des bourgs ruraux
Un taux de croissance du nombre de ménages rehaussé plus
fortement dans les bourgs ruraux

\
(

Val-de-Me

k-

Rolampont

. Auberive + 7
Besoins en logements Lz}"ﬁ*yllg/?

+12% ) Chalindrey

Langres 485 -

Bourgs
secondaires

Villages 1125

815




1. Besoins quantitatifs en logements

La répartition de la production de logements

Option C : Renforcement « ciblé » des bourgs ruraux
Un taux de croissance du nombre de ménages rehaussé plus
fortement dans les bourgs ruraux

CCSF
\( 930
CCGL J
-I -IOO Val-de-Meugse

Rolampont

CCAVM
395

Auberive

Evolution nb ménages

Chalindrey Fayl-Billot

Langres + 9% -

Bourgs
secondaires

Villages + 6%

+12%




1. Besoins quantitatifs en logements

Bilan par EPCI

CC. AL CC du Grand CC des Savoir-
Vingeanne, :
: Langres Faire
Montsaugeonnais

Volume de logt Volume de logt Volume de logt

prévu sur 15 ans prévu sur 15 ans prévu sur 15 ans
A. Equité
territoriale SLE e 212
B. Renforcement
symbolique des 395 1120 910
polarités
C. Renforcement
ciblé des bourgs 395 1100 930
ruraux
Volume moyen /an 26-27 Igt/an 75 Igt/an 60 Igt/an

Tendance passée 24 Igt/an 65 Igt/an 42 Igt/an

Question 2 : Quelle répartition de I'offre de logements ? Quel

scenario de renforcement des polarités ? Faut-il étre moins
ambitieux pour la CCSF ?




2- Les besoins en
. logements a I’horizon 2035 :
approche qualitative

QUELS TYPES DE LOGEMENTS PRODUIRE ?




2. Besoins qualitatifs = quels logements ?

Une évolution des parcours résidentiels

Un desserrement des ménages : + Un vieillissement de la population qui

- 3,2 personnes par ménage en 1968 génére de nouveaux parcours résidentiels
- 2,1 actuellement

- Moins de 1,9 envisagées en 2035 + D'importants écarts de revenus complexifiant

les mobilités individuelles et I'accés a la propriété

Comparaison de la taille des résidences principales entre 1999 et 2013

T1

VA N N 2 I N N N et

1169 5892 10670

HT4

I I I I I I I I I 1

W T5+
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

T3

T5+
une nécessaire diversification des
logements (taille/typologie) pour
accueillir les nouveaux ménages
T4




2. Besoins qualitatifs = quels logements ?

Des polarités qui accueillent des populations spécifiques

Typologie des ménages en 2013 - Langres Bourgs secondaires Villages

2% 3% 2%
m Autres ménages sans

I
38% “ 36%
famille 30% 32%

35% Comparaison des classes d'ages des habitants du Pays de Langres
30%

Une fonction  25%

d’accueil des  zo%

inactifs dans lesis«

bourgs et dans o

les villages 5%
0%

Moins de 20 ans Entre 20 et 40 ans Entre 40 et 60 ans 60 ans et plus

Personne seule

Couple sans enfant
33%

m Couple avec enfant(s)

m Famille monoparentale

35%

W Langres M Bourgs secondaires M Villages



2. Besoins qualitatifs = quels logements ?

Quelle production de logements diversifiés dans I’offre globale ?

Taux de diversité Scénario 1: Scénario 2:
actuel (locatif maintien de la part | renforcement de la
privé/public, de diversité de part de diversité de

petits logements) logements logements

Polarité

Langres 66% 65% 65%
SR 42% 40% 50%
les-Bains

Bourgs

secondaires 4L2% 40% 4L5%

(Chalindrey, Fayl-Billot,
Montsaugeonnais, Val-
de-Meuse)

Bourgs de 34% 35% 40%
prOXImlte
Villages 16% 15% 20%

Question 3 : Quel scenario de diversité de 'offre de logements

privilégier ? Quels types de logements produire en particulier ?




3- Les modes de production
. de logements a I’horizon
2035

COMMENT ORGANISER LA PRODUCTION
DE LOGEMENTS ?




3. Modes de production

EE AR
desserrement
des ménages

(1 775 Igt®

Assurer le
renouvellement
naturel du parc

(650 Igt)

\

Besoin total = 2 425 Igt
(scenario central)

Priorité des modes de production

1. RENOVATION des logements vacants

2. DENSIFICATION et RENOUVELLEMENT
des tissus existants

3. CONSTRUCTION neuve

1. Valorisation des dents creuses

2. Extensions si nécessaire



3. Modes de production

Rappels sur la vacance Epoque de construction des
logements vacants

Un taux de vacance problématique, De 1991 De 2006
particulierement élevé dans les bourgs 42005 a2010

Des logements intéressants a valoriser :
proximité des centralités & des services,

. . . . , De 194
patrimoine, faible consommation d’espace ©

a 1970

. o De 1919 Avant
Des ambitions fortes en matiére de 41945 1919

revitalisation, avec une volonté
d’intervenir dans les polarités, mais
également dans les villages

DONNEES INSEE
T a\ v 3 500 logements vacants
(12,3% du parc)
v' Une vacance en forte
progression
v' 1 800 logements vacants

Rolampont

« excédentaires » (>6%),
dont 300 a Langres et 300 a
Bourbonne-les-Bains

Des logements
particulierement anciens, et
petits




3. Modes de production

Scénarios de reconquéte de la vacance

OPTION 1 = Réhabiliter 1/3 de la vacance
excédentaire dans tous les secteurs, pour
stabiliser le taux de vacance

CCSF
\ 310 (20 /an)
CCcGL ( T

220 (15 / an) Val-de-Me
\ — 630 logements a

Relampont réhabiliter
CCAVM 100 £3
(7 / an) S — 40 Igt/an
Auberive 5 >\25
4 Chalindrey Fay*ﬁot
> Taux de 120 \
vacance

Pays de 12.3% 11,5%
Langres




3. Modes de production

Scénarios de reconquéte de la vacance

OPTION 2 = Réhabiliter 50% de la vacance
excédentaire dans tous les secteurs, pour
réduire le taux de vacance

CCSF
\( 455 (30 / an)
CCGL J
Val-de-Meuge *

330 (22 /an)

= 935 logements a

Rolampont réhabiliter
CCAVM 150 23
(10 /an) M = 60 Igt/an
150 o0
Auberive 1 O)‘ 35
o Chalindrey Fakglot
-~ Taux de o \
vacance

Pays de 12.3% 10,7%
Langres




3. Modes de production

Scénarios de reconquéte de la vacance

OPTION 3 = Réhabiliter 50% dans les poéles
et les communes « parc », 1/3 dans les
autres communes

CCSF 365
\ (24 [ an)

CCGL 290 ( !
(19 / an) Val—\de»Meu e

= 790 logements a
réhabiliter

Rolampont

35
CCAV 135
(9 /an) D = 52 Igt/an
Auberive 5 35
- Ch}giy*got
> Taux de o0 :
vacance
Pays de 12.3% 11,0%
Langres




3. Modes de production

Scénarios de reconquéte de la vacance

OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

52 réhabilitations/ an

60 réhabilitations/ an

25 réhabilitations / an

Langres

Langres
U= ’ 150

Pays de Langres 12,3% 11,5% 10,7% 11,0%

Langres
60

Question 4 :

Quelle ambition pour la rénovation des logements vacants ? Faut-il
étre plus ambitieux dans certains secteurs ?




3. Modes de production

Focus sur les objectifs de développement de Langres & Sts Geosmes
LES ENJEUX DE REVITALISATION DE LA VILLE DE LANGRES

v' Des réflexions qui doivent dépasser la question de I’habitat, pour traiter
toutes les composantes de la vie d’'une centralité

v Des réflexions a affiner au sein du pole Langres / Sts Geosmes, avec
plusieurs centralités qui s’équilibrent

" 3 » ol N
JTN.
- — . 7 ciadi fead
< ,— - ’ N\ »
purontie YERT PN
Lo s Ao
Py s, 4 B
L
o4 ¥
< s .
&8¢
4 e e -
[ s

La fonction
identité :

créer un attachement,
un point de repére,

une fierté

La fonction
habitat :

Proposer un habitat

adapté aux

nouveaux parcours

- gﬁgur N o i - o résidentiels
N \., ' ,_, ,-t‘ :.‘-', .:"' N o N o Jv . N .
@@." '@g AT 3 . j T Le maintien des 4 fonctions d’'une

ﬁv g o ‘ - ; " » o ® - 0 . .
s Z g e o centralité, une condition a la revitalisation



3. Modes de production

Focus sur les objectifs de développement de Langres & Sts Geosmes

Sts Geosmes Langres =
=3 /an 30/an

Objectif de production de
logements de la ville centre Equilibre

(scenario central) = 455 logements « théorique »
fonction du poids de
population

Besoin foncier
« théorique »

Obijectif de
rénovation /

Sts Geosmes Langres =
=8/an 25/an

renouvellement pour 305
- 150 logements
logements neufs = 15 ha Vers un « report »
W OYET (densité sur Sts Geosmes
moyenne de 25 (base PLH) ?

/ ha)

Question 5 .
Faut-il renforcer I'objectif de rénovation a Langres, dans la
continuité de I'ancien PLH ? Faut-il reporter une partie du
développement de la ville centre sur Sts Geosmes ?




3. Modes de production

Lien entre production de logements et consommation d’espace

L’'efficacité fonciére des opérations, un enjeu important pour maitriser la
consommation d’espaces

* La rénovation et le renouvellement des espaces existants, une maniére de
moins consommer d’espaces

L « L’habitat pavillonnaire, une forme de développement qui présente des
impacts (paysages, consommation d’espace, extension des réseaux...)

Les densités moyennes « constatées »
entre 2002 et 2012 (constructions
neuves)

Quels objectifs moyens a I’horizon 2035 ?

->12 a 15 logements / ha dans les
polarités (hors Langres) ?

-> 10 logements / ha dans les polarités
8 / P -> 8 a 10 logements / ha dans les villages ?

-> 5 logements / ha dans les villages

« Une consommation fonciére de 17 ha / an sur les 10 derniéres années,
pour I'habitat (source fichiers fonciers)

« Des besoins fonciers « potentiels » entre 10 et 15 ha / an, suivant les
criteres retenus (croissance démographique, rénovation, densités,...) °/



3. Modes de production

Lien entre production de logements et consommation d’espace

Noidant le Rocheux - 6,8 logements / hectary

- o
aaleer

T v
B S
- ’ )‘

f

Longeau P
hectare

rcey - 22,5 logements /

St Vallier sur Marne - 7,3 logements / hectare

Exemples de densités dans quelques SCOT ruraux (densités brutes):
. Autunois Morvan : 12 Igts / ha dans les villages, 20 dans les bourgs, 25 a Autun

. Doubs central : 10 Igts / ha dans les villages, 15 dans les bourgs, 20 dans les petites villes
. Grand Avallonnais : 10 Igts / ha dans les villages, 15 dans les bourgs, 25 a Avallon



